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MỞ ĐẦU 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Trong công cuộc đổi mới, đẩy mạnh công nghiệp hóa, hiện đại hóa đất nước 

ở Việt Nam hiện nay, đất đai được khẳng định là một loại hàng hóa đặc biệt, là 

nguồn lực đầu vào và nguồn vốn để phát triển kinh tế của đất nước. Từ trước khi có 

Hiến pháp năm 1980, đất đai có nhiều hình thức sở hữu: sở hữu nhà nước, sở hữu 

tập thể, sở hữu tư nhân. Đến khi có Hiến pháp năm 1980, ở nước ta chỉ tồn tại một 

hình thức sở hữu đất đai là sở hữu toàn dân. Hiến pháp năm 1992 và Hiến pháp năm 

2013 quy định: “Người được Nhà nước giao đất thì được thực hiện chuyển quyền sử 

dụng đất theo quy định của pháp luật”. Tiếp theo, Luật Đất đai năm 1993, Luật Đất 

đai năm 2003 và Luật Đất đai năm 2013 đã cụ thể hóa quy định này của Hiến pháp 

với xu thế ngày càng mở rộng các quyền của người sử dụng đất. 

Theo quy định tại Điều 292 Bộ luật dân sự năm 2015, quy định 9 biện pháp 

bảo đảm thực hiện nghĩa vụ gồm: Cầm cố tài sản, thế chấp tài sản, đặt cọc, ký cược, 

ký quỹ, bảo lưu quyền sở hữu, bảo lãnh, tín chấp và cầm giữ tài sản.Trong đó thế 

chấp tài sản với đặc điểm riêng là bên thế chấp không phải giao tài sản thế chấp cho 

bên nhận thế chấp đã tạo điều kiện cho bên thế chấp trong việc tiếp tục khai thác 

công dụng của tài sản và tạo điều kiện cho bên nhận thế chấp trong việc không phải 

bảo quản tài sản thế chấp. Thế chấp quyền sử dụng đất là một trong những quyền 

năng cơ bản của người sử dụng đất, được ra đời kể từ khi Quốc hội nước ta ban 

hành Luật Đất đai năm 1993. Sau đó lần lượt Bộ luật dân sự năm 1995, 2005, 2015 

được ban hành đã có các quy định cụ thể nhằm tạo điều kiện để quyền năng này 

tham gia vào các giao dịch dân sự. Đây là những cơ sở pháp lý quan trọng để người 

sử dụng đất thực hiện các quyền năng của mình trong quá trình sử dụng đất. Mặt 

khác tạo cơ sở cho các ngành tín dụng, ngân hàng thực hiện việc giải ngân cho vay, 

góp phần thúc đẩy sản xuất phát triển. 

  Vị Xuyên là một huyện vùng núi thấp của tỉnh Hà Giang có nhiều ưu thế về 

vị trí, tiềm năng và thế mạnh có khả năng thu hút thị trường, chuyển dịch cơ cấu 

kinh tế trong quá trình phát triển kinh tế - xã hội của huyện, đồng thời quá trình đô 

thị hóa diễn ra tương đối mạnh, thu hút nhiều dân cư về sinh sống, đất nông nghiệp 


