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LOI CAM DOAN
To1 xin cam doan rang, nhiing so li€u, két qua nghién ctru trong luan van nay
1a trung thuc va chua dugc st dung dé bao vé mgt hoc vi nao.
To1 xin cam doan rang moi sy giup do cho viéc thyc hién luan van nay da
duogc cdm on va cac thong tin trich dan trong luan van nay déu da dugc chi ré nguon

gbe./.

Tac gia luan van

Lé Manh Hiéu
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LOI CAM ON

Trong qué trinh thuc hién dé tai, toi d3 nhan dugc su gitp do nhiét tinh va su
dong gép quy bau ctia nhiéu tap thé va c4 nhan dé t6i hoan thanh luan van nay.

Trudce tién, t6i xin chan thanh cam on sdu sic PGS.TS. Lé Van Tho d3 truc
tiép hudng dan va giup d t6i hoan thanh luan vian.

T6i xin chan thanh cam on Ban Giam hiéu nha truong, cac thay giao, ¢b gido
Phong Pao tao, Khoa Quan 1y tai nguyén truong Pai hoc Nong 1am Thai Nguyén da
tao diéu kién, gitp do toi trong subt qua trinh hoc tap va thyc hién luan van nay.

To1 xin trdn trong cam on sy giup do nhiét tinh ctia S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Ha Giang, Vian phong Pang ky dat dai tinh Ha Giang, UBND huyén Vi
Xuyén, Phong Tai nguyén va Mai truong, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai
huyén Vi Xuyén, Chi cuc Thong ké, cac Ngan hang va Quy Tin dung, UBND céc
x4, thi trdn d tao diéu kién cho t6i thu thip s6 liéu, nhitng thong tin can thiét dé
hoan thanh luan van.

Cubi cing, toi xin tran trong cam on nhitng ngudi than trong gia dinh cung
toan thé cac ban hoc vién ciing 16p va ban bé da dong vién va giup do toi trong qua

trinh hoc tap, thuc hién luan van nay./.

Tac gia luan van

Lé Manh Hiéu
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MO PAU
1. Tinh cép thiét caa dé tai

Trong cong cudc dbdi méi, ddy manh céng nghiép hoa, hién dai hoa dit nudc
& Viét Nam hién nay, dat dai duoc khang dinh 13 mot loai hang hoa dic biét, 1a
ngudn lyc dau vao va ngudn vén dé phat trién kinh té cua dat nude. Tir trude khi 6
Hién phap nim 1980, dét dai c6 nhiéu hinh thirc s¢ hitu: s hitu nha nude, so hitu
tap thé, s& hitu tu nhan. Pén khi c6 Hién phap ndm 1980, & nudc ta chi tdn tai mot
hinh thrc so hitu dét dai 13 so hitu toan dan. Hién phap nim 1992 va Hién phap nim
2013 quy dinh: “Nguoi duoc Nha nudc giao dat thi duoc thuc hién chuyén quyén sir
dung dat theo quy dinh ctia phap luat”. Tiép theo, Luat Pat dai nam 1993, Luat Dat
dai ndm 2003 va Luat Dat dai ndm 2013 d4 cu thé hoa quy dinh nay cta Hién phap
v6i xu thé ngdy cang md rong cac quyén clia ngudi str dung dat.

Theo quy dinh tai Diéu 292 B luat dan sy nam 2015, quy dinh 9 bién phap
bao dam thyc hién nghia vu gém: Cam cd tai san, thé chép tai san, dat coc, ky cuoc,
ky quy, bao luu quyén so hitu, bao 1anh, tin chdp va cam gitr tai san.Trong d6 thé
chap tai san v6i dac diém riéng 1a bén thé chap khong phai giao tai san thé chap cho
bén nhan thé chap da tao diéu kién cho bén thé chap trong viéc tiép tuc khai thac
cong dung clia tai san va tao diéu kién cho bén nhan thé chap trong viéc khong phai
bao quan tai san thé chap. Thé chap quyén sir dung dat 1a mot trong nhimng quyén
nang co ban ciia ngudi st dung dat, duoc ra doi ké tir khi Qudc hoi nudc ta ban
hanh Luat DAt dai nim 1993. Sau d6 1an luot Bo luit dan sy nam 1995, 2005, 2015
dugc ban hanh di cé cac quy dinh cu thé nham tao diéu kién dé quyén ning niy
tham gia vao cac giao dich dan sy. Day 1a nhitng co sé phéap 1y quan trong dé ngudi
sir dung dat thyc hién cdc quyén ning cta minh trong qua trinh stir dung dat. Mt
khac tao co s& cho cac nganh tin dung, ngan hang thuc hién viéc giai ngan cho vay,
g6p phan thuc ddy san xut phat trién.

Vi Xuyén 1a mot huyén ving nii thap cia tinh Ha Giang c6 nhiéu wu thé vé
vi tri, tiém ning va thé manh c6 kha ning thu hat thi truong, chuyén dich co cau
kinh té trong qué trinh phaét trién kinh té - x hoi ctia huyén, dong thoi qua trinh d6

thi hoa dién ra twong d6i manh, thu hut nhiéu dan cu vé sinh séng, dat nong nghiép
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